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RESUMO

O presente Trabalho de Graduacao Integrado propée-se a discutir a habitacéo e a
cidade a partir de uma drea basfante vulneravel e sensivel da cidade de Sao Paulo,
o bairro do Jardim Panorama. Conhecido pelo elevado valor do metro quadrado, o
bairro apresenta uma enorme desigualdade social. De um lado, empreendimentos
luxuosos, muros altos e guaritas; do outro, a favela. O trabalho buscou analisar
as questdes histdricas que envolvem a femdfica a respeito da habitacdo no Brasil
juntamente ao desenvolvimento urbano das cidades brasileiras e suas desigualdades.
Além da abordagem tedrica, dos estudos e producées cartogréficas, foi proposto
um projeto que tem como obijetivo qualificar uma drea especifica do bairro. O
projeto atua em frés escalas diferentes: da cidade, do bairro e da habitacéo. Foram
propostas desde infervencdes que se relacionam a mobilidade metropolitana até a
unidade habitacional.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social, Déficit Habitacional, Jardim
Panorama, Qualificacdo Urbana.



QUERO VER QUEM VAI ME
TIRAR!

J& faz muito tempo

Nesse terreno sé tinha lama

Com muita garra e coragem
Nasceu o Real Parque e o Jardim
Panorama

O tempo passou

A cidade cresceu

O bairro valorizou

L& vem o rico com merreca de
dinheiro

Quer expulsar quem chegou
primeiro

Deu frés mil pra eu sair

qua qua qua rolei de rir

Tenho direito e vou ficar

Quero ver quem vai me firar

E muro pra cd, é muro pra lé
Tudo cercado e eu ndo posso
mais andar

E Tanta camera, guarita em todo
lado

Eu to cansado de olhar
desconfiado

Me enganaram, é fanfa lei, é
tanta ZEIS

Muita  promessa, todos falam

ninguém fez

Imagem do dia da manifestagdo. Fonte: favela jardim panorama - . . N
relatério final de afividades, usina. Pés-produgéo: elaboracdo prépria e meu dlnhelro d(] Operogoo

Urbana

Foi pra ponte dos bacana

E o ap que o ricaco vai comprar
E muito caro mas é feio pra danar
E a maquete de 800 mil

E muito casa para o povo do Brasil

LETRA DE SAMBA FEITA PARA O DIA DA
MANIFESTACAO DO DIA 24 DE MAIO DE 2006

Fonte: favela jardim panorama - relatério final de atividades, usina
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1. introducao

O presente  Trabalho de
Graduacdo  Integrado  parte  de
uma ftemdfica que envolve questdes
relacionadas a habitacéo e a cidade.
Buscou-se analisar a légica por frds
da producdo da cidade afravés de
textos, levantamentos de dados e de
cartografias. A partir disso, buscou-se
um local de infervencao que abordasse
fodas as questdes levantadas e as
contradicées presentes na producdo do
espaco urbano.

As  motivagdes para @
realizacdo de um trabalho com essa
femdtica foram sendo construidas no
decorrer da minha graduacéo. Apesar
disso, a opcdo por essa femdfica ndo
foi tGo intuitiva. Acredito que alguns
episédios me guiarom e, nesse sentido,
arrisco em dizer que a visita & Favela do
Sapé' e ao Copromo?, no primeiro ano
da minha graduacdo, foram eventos
marcantes na minha formacdo como
arquiteto e cidaddo e, a partir disso,
me fizeram enxergar a cidade sob uma
nova otica. No decorrer desse processo
de aprendizado tive a oportunidade de
parficipar de um projefo de extenséo

1 localizada no bairro do rio pequeno, a favela do

Sapé passou por um processo de reurbanizagdo recente, projeto
de Base Urbana e Pessoa Arquitetos, em 2014

2 Projeto de autoria do USINA, o conjunio
habitacional de 1998 consiste em 1000 unidades habitacionais,
localizado no municipio de Osasco (SP).

universitéria chamado  “Cartilha  da
Cidade”. Voltado ao ensino, para
diversas faixas efdrias da rede publica,
sobre infraestrutura urbana, legislacao
e as dinamicas urbanas. O grande
aprendizado para mim foi a experiéncia
de esfar em constante confato com a
diversidade, explorando  formas de
comunicacdo que promovessem O
didlogo sobre um assunto tdo complexo
como sdo as cidades.

No senfido de aprofundar a
discusséo sobre habitacdo e cidade,
optei por ufilizar como objeto de estudo
e de infervencéo para esse frabalho, @
Favela. Dessa forma, escolhi a regido
do bairro do Jardim Panorama, o qual
confempla uma enorme contradicdo
enfre a Favela do Jardim Panorama
e seu enforno altamente valorizado,
com empreendimentos  luxuosos e
condominios fechados. O que buscou-
se para esse frabalho foram estratégias
para qudlificacdo urbana de uma
dreabem sensivel do bairro, explorando
as potencialidades e  propondo
desenhos como solucdo dos problemas,
em diferentes escalas.
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. Producao do
Espaco Urbano
e o Problema

habitacional no

Brasil.

Quando  olhamos para as
cidades brasileiras, principalmente as
regides metropolitanas, enxergamos
uma explicita  divisdo de classes
sociais. Essa se manifesta  também
espacialmente, isto &, existem os locais
onde moram as classes dominantes que
sGo, predominantemente, dreas onde
existe infraesfrutura urbana, empregos
e condicdes dignas de moradia. Em
oposicdo, as classes mais pobres
localizam-se majoritariamente em locais
mais afastados, onde néo hé grande
oferta de empregos formais e com
infraesfrutura insuficiente ou inexistente.
Esse processo de exclusdo socioespacial
atinge hoje, aproximadamente 30% dos
moradores das grandes cidades.

Flavio Villaca (1986) analisa
essa questGo aponfando para a uma
producéo social do espaco, do “perto

e do longe”. O perto é aquilo que a
classe dominante luta para produzir
ao seu redor, isto &, os seus bairros
residenciais  estdo  proximos  dos
seus escritérios, locais de lazer e de
comércio. longe disso esté a populacdo
de mais baixa renda que ndo consegue
espaco em locais dominados pela
iniciativa privada. O longe e o perto
séo produzidos, fambém, pelo sistema
de ftransporte das cidades que déo
prioridade ao transporfe privado. Esse
fato explica porque as habitacoes
mais valorizadas estéo em locais mais
"proximos de fudo” e porque seu valor
nGo é definido somente pela sua drea
e qualidade construtiva e sim pela sua
localizacdo. A casa, além de ser um
abrigo, “é um portal a partir do qual
vocé acessa a cidade” (ROLNIK,

2018). Dessa forma, fica a critério da

iniciativa privada, produzir localizacdes
baseadas na rentabilidade do capital
invesfido, isto &, priorizando o lucro.

O “problema da habitacao”
foi  criado  juntamente com o
desenvolvimento do capitalismo, visto
que durante a escraviddo no Brasil ndo
exisfia um problema habitacional pois
ndo existia o conceito de "Homem-
livie”. Nesse sentido, o “Capitalismo
e habitacdo” criam uma forte relacao,
o capitalismo separa o trabalhador
de seus meios de producdo e de sua
moradia, restando-lhe vender a sua
forca de trabalho, receber um saldrio
e comprar sua casa, roupas, comida,
efc. A ideologia do "homem livre” foi
utilizada para o convencimento de
que o saldrio lhe traria essa liberdade
de escolher onde morar, o que vestir
e comer, porém, o homem livre ¢, na

verdade, um despejodo (Villaca, 1986)

O capitalismo pretende fransformar tudo
em mercadoria. Porém, nesse senfido, a
casa apresenta certas peculiaridades
pois ndo pode ser comparada s
mercadorias comuns que fazem parte
do ciclo de: producdo - circulacdo
- consumo. A casa estd amarrada a
terra. Ndo se pode produzir em larga
escala em uma localidade e distribuir em
oufra, (além disso ela é produzida sob
demanda). Com o surgimento do sistema
capifalista a ferra foi transformada em
uma propriedade privada e isso aumenta
violenfamente o preco da habitacdo.
Além de tudo, h& um tempo muito grande
entre a producdo e o consumo dessa
mercadoria  (investimento- mercadoria-

dinheiro).



Habitacoes
populares no
Brasil, mercado e
legislacao

Como fora visto, as habitacées
comecam a assumir forma de mercadoria.
Porém, o sislema econémico privado
ndo tem condicées de ofertar, para
todos aqueles que n&o tem condicoes
de pagor, uma caosa. Essa obrigacdo
comeca, progressivamente, a ser de
responsabilidade do Estado.

A s populares
urbanas no Brasil surgem na metade

habitacoes

do século XIX. O Cortico foi a primeira
dessas “solucdes”, que nada mais era
do que uma iniciativa privada de um
burgués que tem o objefivo de alugar

moradias. Os corticos eram lugares que
alojavam a populacéo  frabalhadora
e a burguesia necessita disso, mas, ao
mesmo fempo, precisa de um discurso
para que fosse permitido demolir quando
necessario. Os Codigos Municipais de
Posturas s@o alguns desses mecanismos
que legalizam tal ato e ufilizam-se do
argumento da saude publica. Mas nota-
se que, na verdade, o que preocupa,
de fato, a classe dominante é que esses
representavam uma ameaca para o valor
dos imoveis. Os cédigos faziam uma
regu\omemogdo dos corficos como por
exemplo definindo a localizacéo, o n°
de cémodos e banheiros, afirmava que
era proibido no perimefro de comércio,
etc. Ou seja, ndo tem nada a ver com
saude publica, é justamente para firg-los
da onde as camadas mais altas residem,
circulam e finham iméveis. Desse modo,
podemos notar o inicio de uma longa

alianca entre os interesses imobilidrios e
a legislac@o urbanistica.

Outro exemplo de habitacdo
popular sdo as vilas operdrias. As vilas
tiveram sua origem no socialismo utépico,
o qual, os seus pensadores, dedicavam-
se a estudar uma nova ordem social. Para
provar como era possivel mudar para
um novo sistema melhor e mais humano
prefendem dar exemplos concrefos de
como uma cidade baseada na industria
deveria se responsabilizar pelo abrigo
de seus operdrios e suas familias. Porém,
tiveram um fracasso muito grande pois
acabaram  servindo  para  controlar
ainda mais a vida do trabalhador. Além
disso, eram proibidas de ser consfruidas
em locais nobres da cidade ou com
potencial nobre, sendo reforcado pelo
Codigo Sanitério do Estado de Séo
Paulo (sitvacdo andloga aos corticos),
apesar de ser mais cémodo para a

Foto: Augusto Malta/Arquivo Geral da
Cidade do Rio de Janeiro

pés-producdo elaborada pelo autor

classe dominante conviver com as vilas
operdrias do que com os corficos. Como
podemos observar, o Estado passa a
regulamentar a inciativa privada no ramo
da habitagdo social com o aparecimento
da legislacéo urbanistica.

Posteriormente a isso, comeca
a fer inicio uma producdo estatal de
conjuntos habitacionais e financiamento
de moradias para os frabalhadores.
Tal processo, teve inicio em 1930
com os Insfitutos de Aposentadoria e
Pensdes (IAPs), criado com o objetivo
de reorganizar o setor previdencidrio
e, sobretudo, garantir recursos para o
financiamento de moradias. Dentre os
planos do Instituto estavam a locacdo
ou venda de unidades habitacionais
em conjunfos construidos pelo instituto
ou promover o financiamento para os
associados para a aquisicdo de moradia
ou consfrugdo em ferreno préprio.
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Il. As favelas, déficit
habitacional e a
qualificacao urbana
de favelas como
alternativa.

Entretanto, no momento em
que se inicia uma producdo em massa
de moradias produzidas pelo estado,
surgemas primeirasfavelasem Sao Paulo.
Caracterizadas por serem ocupacdes
autoconstruidas e autofinanciadas por
familias de baixa renda, em loteamentos
precdrios e distantes, descartados pelo
mercado imobilidrio, as favelas surgem
devido & falta de opcdo por parte da
populacdo. Importante analisar que em
grande maioria essas ocupacdes sdo
construidas sob o “sacrificio do trabalho
duro que consome as horas que
deveriam ser de descanso” (VILLACA,
1986).

Muitos  dos moradores de
assenfamentos precdrios, principalmente
de sdo paulo, vieram de outros estados

TGl

Foto: Tuca Vieira, Sao Paulo 2016
pés-producdo elaborada pelo autor

do pafs para frabalhar e conquistar
uma vida digna, em uma habitacdo
que lhe frouxesse seguranca e conforto.
Mas por faltia de opcdo que atenda
a receita de uma familia, e pelo alto
valor oferecido pelo mercado, muitos
sdo forcados a viver em favelas.
"Ninguém decide morar numa favela
porque quer. A favela é o que mercado
imobiliagrio disponibiliza para quem fem
pouca renda, em geral em dreas que o
mercado formal ndo pode ou ndo quer
ocupar” (ROLNIK, 2009).

Atualmente temos que,
segundo dados divulgados pelo Insfituto
de Pesquisa Econémica Aplicada
(IPEA), “o déficit habitacional brasileiro
encontra-se acima de 7 milhdes de
moradias, de acordo com a Pesquisa

o
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Nacional por Amostra de Domicilios
(PNAD) 2015, do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE)". O
céleulo do déficit habitacional refere-
se ao nimero de familias que vivem em
condicées de moradia precdria, para
o cdleulo sdo consideradas moradias
construfdas com materiais improvisados,
em risco ambiental e/ou geolégico
e as coabitacdes (habitacées que
possuem um nimero excessivo de
pessoas morando em um pequeno
espaco). Porém, as moradias que ndo
possuem esgoto, luz, 4gua encanada,
ndo participam do cdlculo.  Portanto,
para se fer um valor mais préximo da
realidade, deve-se somar o “problema
adicional” que considera grande parte
das periferias, assentamentos, favelas e
ocupacdes no territorio brasileiro. Dessa
forma, temos:

"o  déficit
no pafs, segundo estimativas da
Fundacéo Jodo Pinheiro (2018), ¢ de
6,355 milhdes de domicilios, sendo

habitacional

877% em dreas urbanas e 12,3% em
dareas rurais. Compdem esse deficit:
o onus excessivo com aluguel (50%
dos domicilios), a coabitacdo familiar

(29,9%), as habitacdes precdrias
(14,8%) e o adensamento excessivo
dos domicilios alugados (5,2%). Ainda
existem os domicilios inadequados
que correspondem a 7,225 milhdes,
desses: 1.871.473 estdo em situacdo
de inadequacdo fundidria, 213.732 séo
ausentes de banheiro de uso exclusivo,
1025717 estdo em condicdo de
adensamento excessivo e 834.722
contam com cobertura inadequada nos
telhados.”

Portanto femos que, no pais,
grande parte das casas ainda séo
edificadas por meio da autoconstrucéo
e, muilas vezes, por pessoas com
baixo conhecimento técnico. Nesse
cendrio, a precariedade da iluminacéo
e venfilacdo, o uso inadequado dos
materiais, o desconforto térmico e
a md qualidade das instalacdes e
estruturas comprometem as habitacées,
impactando negativamente em
questées vitais como salde e seguranca
(Bredenoord, 2016). Apesar de que
dificilmente ha estratégias previstas para
as favelas, pois os planos geralmente
desconsideram a camada pertencente
a "cidade informal” (Maricato, 2000),

¢ evidente que existe uma demanda
grande da populacdo brasileira que
necessita de solucdes alternativas e
projefos que possam confribuir para
equacionar fais problemas. O Estado
que deveria servir o populacdo,
principalmente o populocdo  mais
vulneravel. Mas as leis do mercado
acabam se tornando leis juridicas, o que
apenas refifica a falta de planejomento
e leis que asseguram o direifo dos mais
pobres.

Diante dos fatos e andlises
apresentadas,
ideia da complexidade das questoes

podemos fer uma

envolvendo a cidade e a habitacdo

TGl

Foto: Tuca Vieira, Sdo Paulo - 2016
pés-producéio elaborada pelo autor

e, mais especificamente, as favelas.
Sdo diversos fatores relacionados,
que ndo se resumem a um nimero e a
um nivel de precariedade construtiva,
além disso é uma questdo que envolve
diversos agentes. O papel do arquiteto-
urbanista, nesse contexto, deve ser o de
intermediador dos diversos campos do
conhecimento envolvidos no projefo e
os moradores. Além disso, o profissional
deve assegurar a responsabilidade
técnica do projefos arquiteténicos e
urbanisticos que consiga garantir a
qualidade na execucdo das solucdes,
priorizando o qualidade acima da
quantidade e que confribua para uma a
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qualificacao de
favelas como
estratéegia

vida digna dos moradores das favelas,
acima do lucro almejado pela iniciativa
privada.

Nesse sentido, a urbanizacéo
de favelas surge como uma alternativa
a ser adotada no sentido de legaliza-
la, dar endereco, infraestrutura,
seguranca ambiental e habitacional, e
sobrefudo, dignidade aos moradores.
Entretanto, o  urbanizacdo  néo
necessariomente precisa estar aliada
a logica predominante nos planos
e planejomento que reproduzem as
questdes e os problemas & explicitados
acima. Ou sejo, o projefo ndo deve
apenas se preocupar em inserir a favela
dentro da cidade formal seguindo
o padrdo estabelecido pela logica
da cidode capitalisto, que prioriza o
fransporte individual, que fompona
oS rios e promove ocupacdes pouco
funcionais para as cidades, como
os condominios fechados. Mas sim
um projeto que
dinémicas existentes no local e as

procure entender as

necessidades, a fim de realizar um

projefo mais democrdtico e que resulte
em um ganho para a cidad como um
fodo.

Dessa forma, podemos notar
que o termo urbanizacdo de favelas
estd, de cerfo modo, equivocado, pois
siginifica dizer que a favela ndo é um
ambiente urbano, o que ndo ¢ correto.
A favela néo segue a légica de uma
cidade formal, mas como disserta
Eduardo Pizarro em sua tese "a favela
possui caracteristica infrinsecasque @
fornam mais "urbana" que qualquer
bairro da cidade formal" (2014).
"Estatuto da
Cidade” a lei estabelece normas que

Denominada

definem o “interesse social” e que
regula o uso da propriedade urbana
"em prol do bem colefivo, da seguranca
e do bem-estar dos cidaddos, bem
como do equiltbrio ambiental” (BRASIL,
2001). O Estatuto desempenha um
papel importante no senfido de ir confra
as acdes fradicionais da gestdo urbana
no brasil. Um dos instrumentos é o
Plano Diretor que deve ser elaborado

pelos poderes municipais e aprovados
na Camara Municipal que define o
zoneamento da cidade e as direfrizes
para cada drea. Porfanfo, assegura o
desenvolvimento das funcées sociais
da cidade e do bem-estar de seus
cidadaos (FONTES, 2011, P.31).

Em 2005, a Secretaria de
habitacdo (SEHAB) criou o Programa de
Urbanizacéao de Favelas (PUF), cujo foco
seria a urbanizacdo e regularizacdo
fundidria de  dreas degradadas,
ocupadas  desordenadomente e
sem infraestrutura. Dessa Formo, para
estimular a producdo de habitacional,
a SEHAB melhorou a dinamica e a sua
administracdo, agilizando a aprovacdo
de projetos e estimulando a producdo
de habitacdes pelo mercado imobiliario
(PMSP, 2008). O PUF também previa a
qudlificacéo do espaco publico, tendo
como objefivo principal a integracdo
e insercdo na malha urbana. Dessa
forma, projetos destinados a este fim
deveriam apresentar solucdes para os
problemas de saneamento, drenagem,

TGl

estabilidade e
eliminacdo de riscos, além de enfrentar

acessibilidade,

o desafio central, articular os espacos e
equipamentos publicos para criar drea
de convivéncia social (PMSP, 2008, p.
19). (LACERDA JR, 20106).

Portanto, apesar de um
histérico de aliancas do poder piblico
com a inicialiva privada presente
no desenvolvimento do urbanismo
brasileiro, o Estatuto da Cidade, o
Plano Diretor Esfratégico e o Programa
de Urbanizacdo de Favelas, em
conjunto, represenfam uma mudanca
significativa das politicas publicas em
relacdo aos assentamentos precdrios
e &s comunidades carentes (LACERDA
JR, 2016). Ainda assim, percebe-se que
a légica de producdo da cidade como
uma mercadoria, que beneficia a classe
dominante ainda é predominante e, em
alguns casos, reforcadas por préprios
instrumentos previstos no Estatudo da
Cidade, como as Operacdes Urbanas
Consorciadas, que

adiante.

veremos — mais



24

@2 cartografias

TGl




N

Matheus Motta Vaz

cartografias

expansao
urbana

As leituras a respeito da cidade de Sao Paulo foram realizadas
com o intuito de entender a produgdo do espago urbano de forma
espacializada, sob ética da producdo da cidade capitalista.

A comecar pela expansdo urbana

Esse mapa foi elaborado a partir da sobreposicao de 3 mapas
diferentes e de fontes diferentes. A regido em marrom escuro e claro
sdo dados da Emplasa que indica as dreas urbanizadas até 1949 e
as de 1950 a 1962. J& onde mostra a drea de maior concentragdo

cidade de s@o paulo

das classes média e alta, além da regido em verde onde localiza-
se o Centro da Cidade foram refirados do livio "O que todo
cidaddo precisa saber sore habitacao", avtoria de Flavio Villaga. J&
a localizacdo das Favelas, em preto, sdo dados georeferenciados
do GeoSampa

As classes dominantes
tendem a criar novas centralidades
de acordo com o vetor de expansdo
dessas classes, onde localizam-se
melhores condicdes de infraestrutura,
de quipamentos, comércio, servicos
e, consequentemente, maior oferta de
empregos formais.

"Em Séo Paulo, cada vez mais
as classes médias e acima de média se
concenfram no quadrante sudoesteda
da cidade [...JO quadrande sudoeste
¢ a regido da cidade que vai desde o
trecho sul da linha norte-sul do metro até
o eixo da Av. S&o Jodo/Av. Francisco
Matarazzo. Ali estdo as avenidas
23 de Maio, Washingtin Lufs, Santo
Amaro, 9 de Julho, Reboucas, Sumaré,
Bandeirantes, etc." (VILLACA, 1986)

Como consequencia dessa
valorizacéo do solo urbana, as classes
mais baixas, sem opcdes, ocupam
terrenos abandonados pelo mercado
imobiliario, geralmente periféricos a
malha urbana, em encostas e varzeas
de rio, como veremos mais pra frente no
caso da Favela do Jardim Panoramai.

o

Esse processo histérico acaba por
resultar em desigualdades  territoriais.
"Muitas vezes, quando se fala em
desigualdade, a primeira coisa que as
pessoas visualizam é o desequilibrio na
distribuicdo de renda. Porém, quando
falamos em desigualdade, estamos nos
referindo &s suas diversas formas de se
manifestar: desigualdade de género,
desigualdade racial e, principalmente,
em desigualdades regionais". (Rede
Nossa Séo Paulo, 2012)

Como podemos ver ao lado,
essa desigualdade se manifesta com
a expressiva concentracdo das favelas
nas periferias da malha urbana. Essas
assimetrias perpetuam ciclos viciosos de
estagnacdo social e acesso a direitos
bdsicos, como educacéo e saude
de qualidade; direito & moradia, ao
trabalho, & cultura; direito a ter boas
condicées de mobilidade e seguranca;
direifo a um meio ambiente saudével
e a uma infancia feliz. "Os efeitos da
desigualdade sdo perversos e afetam
a todas e todos, inclusive as pessoas
socialmente mais privilegiadas. Esses
efeitos se refletem em vdrios aspectos
mensurdveis, como nos indices de
criminalidade e violéncia (social e
simbélica); nos tipos e na remuneracéo
do trabalho; no nivel de estresse e nas
doencas que afetam a populacéo. Esses
numeros demonstram, explicitamente, os
sinais de uma sociedade desequilibrada
e com baixos indices de bem-estar
social." (Rede Nossa Sao Paulo, 2012)
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fontes: Empresa Paulista de Planejomento Metropolitano - EMPLASA
Mapa da Expansdo da Area Urbananizada da Re

gido Metropolitana de Séo Paulo, 2002,/2003
Gvio Villaca, 1986 e
GeoSampa, 2021

eleboracéo prépria pelo autor
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cartografias

mercado
imobiliario

Analisou-se também o valor do metro quadrado espacializado no
territério da cidade de Sé&o Paulo para entender as dinamicas do
mercado imobiliério hoje em dia e fazer comparagées com o mapa
apresentado acima de expanséo urbana. Esse mapa foi elaborado
a partir da sobreposicdo de 2 mapas de assunos disfintos e de
fontes diferentes. A média do preco do m? foi refirada do site
Imévelweb, as Operacoes Urbanas Consorciadas e a localizacéo
das Favelas, assim como as linhas de transporte publico foram
adquiridas afravés dos dados georeferenciados do Geosampa

Como hé& fora dito acima,
a producéo das cidades brasileiras,
especialmente as metrépoles  como
S&o Paulo, sofrem grande influéncia do
mercado imobiliario. Na falla de um
planejamento urbano responsavel, esse
mercado acaba produzindo cidades
baseadas na légica capitalista, no
lucro, em que a iniciativa privada atua

onde hd& maior concentracdo de capital
e onde h& mais valor de troca. Nesse
sentido, a influéncia da localizacéo é
fundamental para que esse mercado
continue rendendo lucros.
Como podemos ver no mapa ao lado,
fazendo uma comparacdo com o mapa
mostrado acima, essa valorizacdo de
dreas da cidade seguiv as elites no
quadrante  sudoeste. As localizacses
onde encontram-se os maiores valores
de m? sdo os dreas onde existem
melhores condicées de infraestrutura,
fem maior acesso a equipamentos e ao
transporte publico. Podemos evidenciar,
por exemplo que as linhas de metro e
de corredor de 6nibus concenfram-se
nessas regioes.

Segundo o portal Imévelweb,

um dos maiores portais imobiliarios
do Brasil, os bairros mais valorizados
na capital paulista foram: Ibirapueraq,
Jardins e Vila Nova Conceicdo, com
precos médios do metro quadrado
variando entre R$ 17305 (Vila Nova
Conceicdo) e R$ 19.658 (Ibirapueral.

O local de infervencdo
escolhido para esse trabalho localiza-
se entre o bairro do morumbi, que esté
na faixa de preco de R$ 12.000,00
o m? e o bairro de Pinheiros que
apresenta o valor mais alto das médias
apresentadas, R$ 15.000,00.

O planejamento urbano deve
contribuir para aprovacdo de projetos
que beneficiem a cidade como um
todo, principalmente, as populacées
de baixa renda, tentando minimizar
os impacfos gerados pela légica do
capital privado. No mapa ao lado
também foi levantado o perimetro da
Operacdo Urbana Agua  Espraiada
e Faria Lima, que fazem parte de um
instrumento  urbanistico que deveria
promover a requalificacdo  urbana
e a adequacéo de infraestrutura
em seu perimetro, além de destinar
10% do montante arrecadado para
a revitalizacdo de favelas, que é o
caso da Favela do Jardim Panorama,
localizada na borda desse perimetro.
Basta comparar o montante de tforres
comerciais e de escritérios, localizadas
nas avenidas Faria Lima e Berrini com a
favela e perceber onde a lei se aplica
e quais séo os principais beneficiados
pelo investimento publico.
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levantamentos
fontes: Sistema Estadual de Andlise de Dados (Saede), Indice Paulista de Vulnerabilidade social (IPVS), 2010

. -
e GeoSampa, 2021
vu I I elaboracéo prépria pelo autor
social

cidade de s&o paulo

Por fim, analisou-se o levantamento das vulnerabilidades sociais p
espacializadas na cidade de Sao Paulo. Esse Indice resume
diversas questdes e localiza éreas de inferesse para a realizacgo
deste trabalho.

Esse mapa foi elaborado a partir dos levantamentos realizados
pelo Sistema Esatadual de Dados (Saede) que produz o Indice de
Vulnerabilidade Social. No mapa, apenas esido apresentados os
grupos 5 e 6, que correspondem aos indices de alta e muito alta
vulnerabilidade social, respectivamente.

"Vulnerabilidade social ¢ o - % de criancas de O a 5 anos.
conceifo que caracteriza a condicGo e, além disso, fornece a localizacdo
dos grupos de individuos que estdo a  das dreas que abrigam os segmentos
margem da sociedade, ou seja, pessoas  populacionais mais vulnerdveis. Dessa
ou famflios que estdo em processo de  forma, esse levantamento confribui
excluséo social, principalmente por  para a proposta de projefo que serd

fatores socioeconémicos" (IPEA, 2015).  apresentada a seguir pois reune uma
O indice de vulnerabilidode  quanfidade de indicadores sociais
social  (IVS]  consisle  em uma  muifo importantes e espacializados na
classificacdo que leva em consideracéo  cidade. Comparando esse mapa com os
a dimensdo socieconémica: mapas apresentados acima, podemos
- renda domiciliar per capita notar uma forte influéncia do valor da
- Rendimento  médio da mulher terra em comparacdo com as dreas
responsavel pelo domicilio de vulnerabilidade social alta e muito VULNERABILIDADE SOCIAL
- % de domicilios com renda domiciliar  alta, isto &, o levantamento comprova B o sl
percapita até 1/2 saldrio miimo. a existencia de uma grande populacéo B oo oo
- % de domicilios com renda domiciliar  de alta e muito alta vulnerabilidade
per capita até 1 /4 saldrios minimos localizada nas periferias. Em 2010,
- % de pessoas responsaveis pelo /5% da populacdo paulistana residia
domicilio alfabetizadas. em dreas de vulnerabilidade muito alta
E a dimensdo demogréfica: (Grupo 6) e 8,9% da populacao reside
- % de pessoas responsdveis pelo  em dreas de alta vulnerabilidade social.
domicilio com 10 a 29 anos A favela do Jardim Panorama, fitha merro
- % de mulheres responséveis pelo que conta com uma populacdo de T coredorde nibus
domicilio com 10 a 29 anos aproximadamente 1600 pessoas & — nha cpim
- idade média das pessoas responséveis  indicada como uma drea de muito alta
pelo domicilio vulnerabilidade social. ; b - . @
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insercao urbana

A drea de intervencdo
escolhida poara esse frabalho foi a
drea do favela do jardim panorama e
seu entorno, estd localizada no bairro
Jardim Panorama, dentro do  distrito
do Morumbi, que faz parte do limite
administrativo  da  sub-prefeitura  do
Butanta. No entorno imediato da dreq,
estd localizada o empreendimento
bilionério da JHSF com forres comerciais
ém de apartamentos
de alfo padréo, do shopping cidade
jardim e a escola Avenue, do outro lado.

e de escritdrios, a

O perimefro também ¢ rodeado de
condominios fechados de residéncias
unifamiliares de baixa densidade.

A avenida Magalhges de
Castro d& acesso direto a drea e

34

prefeitura
————— : do butanta

conecta a via expressa da marginal
pinheiros, sendo essa uma das principais
vias esfruturais da cidade de Sdo Paulo.
A drea insere-se proxima a margem
do Rio Pinheiros, onde existe o Projeto
do Parque linear Novo Rio Pinheiros.
Na margem oposta do Rio estéd um
importante  equipamento  publico de
mobilidade, a estacdo Berrini da CPTM.

morumbi

TGl

favela dolJardim

Panorama

escola Avenue

estacdo berrini
da CPTM
Parque novo
Rio Pinheiros )
cidade jardim jockey

e corporate fowers

area de
intervencao

imagem: Google Earth, 2021

pés-producéo - elaboracdo prépria
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imagem: Google Earth, 2021
pos-producdo - elaboracdo prépria

escolha
do local

A escolha do local de
intervencdo se deu por diversos motivos.
Primeiramente, através de um olhar
pessoal em relacdo a paisagem de
um ponto da cidade de Sdo Paulo.
Ao passar pela Ponte Eng. Ari Torres,
se tem uma vista ampla da paisagem
urbana, mais  especificamente  do
bairro cidade jardim e também outras
construcdes & margem do Rio Pinheiros.
Algo que sempre me chamou afencdo
foi um complexo de prédios de estilo
neocldssico, com telhados de ardésia
e janelas de trapeira, uma fipologia
muito comum (infelizmente) em edificios
recentes de bairros que est@o passando
por um processo de verficalizaco.
Porém, o que mais me atraia o olhar
eram as proporcdes desse complexo e
a falta relacéo com o entorno. Em um
outro momento, escutando um podcast
sobre urbanismo, um dos convidados
fez comentérios sobre esse conjunto
dizendo ser um péssimo exemplo de
fipologia para a cidade. Essa unigo de
fatores me dispertaram o interesse e me

TGl

fez olhar mais de perto para aquela
regido e tenfar enfender a dinamica
desse empreendimento e seu entorno.
Durante buscas na internet
consegui ter acesso dao projeto, as
propagandas do  empreendimento,
ao conceito de "cidade jardim" que o
projefo pretendia explorar (que nada
fem a ver com o conceifo original
proposto por Howard no final do
século XIX), no perfil dos moradores e
, por outro lado,muitas noficias e artigos
escritos sobre a regiéo apontando para
os problemas desse projefo para o
entorno e para a cidade como um todo.
Apds essa  busca inicial,
outro motivo que me fez escolher essa
area foi a presenca de uma Favelq, a
favela do jardim panorama, vizinha do
empreendimento citado acima, o que
também ¢ um dos objetos de estudo
desse trabalho. Além disso, essa regido
localiza-se na porcéo sudoeste da
cidade que, como fora abordado no
primeiro capitulo, é a regiGo onde as
classes dominantes foram ocupando.
Portanto, todo esse emaranhado de
informacées me fez enxergar a drea
como possivel local de intervencéo para
esse trabalho, onde existem conflitos
sociais e espaciais muito relevantes
para a discusséo do fema em questéo
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historia

Para melhor compreenséo do
espaco onde atualmente localiza-se a
favela do jardim panorama foi realizada
uma breve pesquisa sobre a histéria do
bairro e sua ocupacdo.

Nesse senfido, podemos
dividir em duas fases: uma mais antiga,
sobre os primérdios da ocupacdo do
bairro, importante para  entendermos
sobre a paisagem do local, os anfigos
usos da drea e as pessoas que por ali
passaram; e uma mais recenfe, a qual
relaciona-se melhor com as questées e
os problemas atuais.

As  primeiras  ocupacdes
do bairo do Morumbi, segundo
historiadores, se deram no século XVI
pelos Jesuitas até que o “Fisco Real” os
expulsou e no século XVIIl a regido foi
oferecida a um produtor inglés para que
ele aproveitasse a terra para producéo
de um cha de melhor qualidade
destinado aos nobres da Corte. Assim,
iniciou-se a plantacéo de chd no Brasil,
na Fazenda Boa Vista do Morumby.
Em 1888, apds o fim da escravidao no
Brasil, a producéo de chd entrou em
decadéncia (GOHN, 2010). A partir
dai a regido comeca a se transformar
em dreas atrativas para consfrucdo de
casardes, onde iniciam as primeiras
operacées de vendas, |d indicando uma
expansdo do que era naquele contexto
a "malha urbana” de Séo Paulo e um
distanciamento dos grandes casarées
do centro da cidade (CAMPOLIN,
2017)

J& nos anos 80 o bairro passa
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por mudancas, devido aos novos
empreendimentos  imobiligrios  que
surgiram na regido. Inicia-se ent@o uma
mudanca na fisionomia do bairro que
anfes caracterizava pela sua baixissima
densidade populacional, com mansées,
ferrenos vazios e dreas verdes e que,
apds isso, passa a ser também um bairro
de condominios horizontais e verticais
privados. "Atualmente a populacéo que
ocupa a maior parte do Morumbi conta
com alto indice de rendimento, IDH
proximo do 0,833 (dados da secretaria
municipal do desenvolvimento), uso do
solo predominantemente  residencial
(médio e alto padrao) (CAMPOLIN,
2017).

Devido a expansdo urbana,
muitos trabalhadores de diversas dreas
do pais ocuparam as dreas de varzea
ou ferrenos vazios, formando favelas,
como é o caso da Favela do Jardim
Panorama.

Segundo  algumas  fontes,
a sua ocupacdo tem inicio por volta
de 1957 mas ndo foram encontrados
dados  oficiais a  respeito  disso.
Sua drea é de 36.879,8/0m2? de
exfensdo, possui uma populacdo de
aproximadamente  2mil  habitantes
(cerca de 500 familias), com 570
iméveis e renda média de R$ 1342,33
(dados do Habita Sampal. A drea hoje,
pela lei de zoneamento 16.402/16, de
2016, é uma Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS 3) que define imoveis
subutilizados, encorticados, em dreas

com total infraestrutura, onde qualquer
construcdo deve conter Habitacses
de Interesse Social (HIS - para baixa
renda, moradores de dreas irregulares),
Habitacdo de Mercado Popular (HMP
~ de trés a dez saldrios minimos por
familia), outros iméveis podem ser
consfruidos na drea desde que sejam
publicos destinados a equipamentos
de educacéo, saide, assisténcia social,
cultura, esportes e lazer. Segundo Maria
Gohn, muitos dos moradores das favelas
do Morumbi como Paraisépolis, Real
Parque e Jardim Panorama, garantem
sua sobrevivéncia trabalhando no setor
de servicos para os ricos ou camadas
médias do Morumbi.

Aocupacéo possuium histérico
de acontecimentos que caracterizam
seu alto indice de wvulnerabilidade.
O acontecimento  mais  marcante,

+
H
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nesse sentido, foi a construcéo de um
empreendimento biliondario da JHSF, em
2004, vizinho da favela.

Durante a construcdo desse
empreendimento, esfima-se que cerca
de 70 familias foram desapropriadas.
Segundo relatos, através de uma
negociacdo os moradores recebiam
cerca de R$ 40 mil para safrem dali
e deixarem a construtora demolir suas
casas. A pressdo continuou mesmo apds
a inauguracéo do empreendimento, em
2016 algumas casas foram compradas
e demolidas pela administracdo do
empreendimento, sem que nada fosse
feito ali. Portanto, esses acontecimentos
reforcam as acées do mercado
imobiligrio  excluem e assediom os
mais pobres, fazendo-os, muitas vezes,
cederem a pressdo pois enconfram-se
desmobilizados para lutar contra isso.

fonte: imagem
refrada  do  trabalho
"Jardim  Panorama  na
problemdtica do Direito
& Cidade" (CAMPOLIN,

Joaquim)Joaquim.

imagem do loteamento proposto pela Morumby S.A

da regido. Em azul o terreno que pertencia a Light e em

vermelho o terreno que seria ocupado pelos moradores

da favela. O terreno que pertencia a Light foi vendido a

JHSF e hoje compée a corporative fower.
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série historica

ferreno sem nenhuma
orupacdo

TGl

2017/hoje
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favela ocupada sem remocées favelo ocupado,
empreendimento
JHSF e remocaes

Ao analisar a série de fotografias tiradas
em diferentes momentos da ocupacéo do distrito do
Morumbi, pode-se perceber a predominéncia de
lofes grandes e da baixa ocupacao do solo. Com
a chegada do empreendimento vizinho da favela
do Jardim Panorama pode-se verificar as remocaes
que foram feitas na favela.



Matheus Motta Vaz

contrastes

imagem: Parqu

fonte: Portal "E

"O Parque Cidade Jardim, primeiro
empreendimento de uso misto da cidade
de S&o Paulo, estd localizado em um
terreno de 72.000m2. O complexo
consiste em @ edificios residenciais, o
Shopping Cidade Jardim e o Cidade
Jardim Corporate Center. Tudo para ser
usufruido com conforto e seguranca.

B A drea residencial ocupa 40mil m?

do terreno, onde cada edificio conta
com acesso independente e amplas

s garagens, além de um subsolo exclusivo

para servicos.
Os apartamentos, com dreas que

plantas infteligentes, ambientes amplos
e varandas para o skyline da cidade."
(fonte: JHSF)

Os preco dos apartamentos pode variam
entre

R$ 5 milhdes a R$ 17 milhdes de reais.

| "O campus da Avenues Séo Paulo é uma

instalacdo educacional inovadora que
se estende por 40 mil mefros quadrados,
com instalacdes esportivas e espacos ao
ar livre, um amplo pdtio coberfo e um
agradével café para os pais'

"Apds um investimento de
aproximadamente 370 milhdes de reais,
comecaram as primeiras furmas".

"A mensalidade, na faixa de 9800 reais,

uma das mais altas da capital”

morumbi

£
g Z
'_E 0o Area 11,4 km?
= = populacdo 32.281 hab
.“ g densidade 28,32 hab/ha
; Renda média R$ 13.802,00
T £
T o
0.5

favela Jd.
Panorama

Area 0,036 km?
populacao 2.000 hab
densidade 555 ,5 hab/ha
Renda média R$ 1.342,33

MAPA: AREA EQUIVALENTE SOBREPOSTA
NO MAPA DA FAVELA DO JD. PANORAMA
E MAPA DE REMOCOES DURANTE A
CONTRUCAO DO EMPREENDIMENTO
DA JHSF.

. construcdes removidas

. consfrugdes mantidas

—

fontes: USINA - Jardim Panorama rela

andlises realizada
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densidade

A drea de intervencdo possui
uma alta densidade populaciondl,
mais de 500hab,/ha, em comparacéo
com seu enforno que possui enfre
dendsidade  baixa e  baixissima,
sendo aproximadamente  28hab,/ha.

——

pa (2021)

oracdo prépria

Isso se da pela grande quantidade
residéncias unifamiliares ocupando os
grandes lotes do distrito do morumbi,
muitas delas inseridas em condominios
particulares

(hab/ha)
W 25-som 10- 149
B o8 60-110

B 920 0-60

| R

topografia

A drea de intervencdo
apresenta uma alla  declividade,
aproximadamente 30 mefros  de
desnivel, sendo a cota mais alta
755m e a mais baixa 725m. Pelos
dados refirados do GeoSampa, a

——  CURVA MESTRA
DE 10 METROS
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drea possui riscos geoldgicos em sua
extensdo. As habitacées da Favela do
Jardim Panorama se encontram nas
encostas desses morros. S&o terrenos
de ocupacdo mais anfiga e néo foram

integrados & estrutura urbana.

CICLOVIA
= = = MARGINALPINHEIROS
[ RIO PINHEIROS
W (N HA CPTM

PARQUE NOVO RIO
PINHEIROS

600M @
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equipamentos

Em relacdo cos equipamentos
pUblicos, existe apenas um equipamento
de educacdo infantil dentro do perimetro
de intervencdo. Em seu entorno, dentro
de um raio aproximado de Tkm existe
uma quantidade  significativa  de

CULTURA
ENSINO TECNICO
UBS

ENSINO MEDIO

EDUCACAO INFANTIL

HOSPITAL

fonte: GeoSampa (2021)
elaboragdo prépria
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equipamentos publicos. Entretanto, o
acesso ¢ prejudicado por conta da
desconexdo ente as malhas vidrias de
seu enforno e, principalmente por conta
da barreira do rio.

— CICIOVIA

= = = MARGINALPINHEIROS

m— RIO PINHEIROS

e [INHA CPTM

PARQUE NOVO RIO
PINHEIROS

legislacao urbana

De acordo com o zoneamento
aprovado pela lei 16.402/16 de
2016, a Are de intervencéo ¢ definida
como uma Zona Especial de Interesse
Social, categoria 3 (ZEIS-3). Isso
significa que o uso e ocupacéo do solo

devem ser destinados a construcdes

Sl

ZONEAMENTO
EXCLUSIVA RESIDENCIAL
ZONA MISTA

ZEIS-3
CORREDORBUS - 2
ZEIS -1

ZONA DE CENTRALIDADE

fonte: GeoSampa (2021), Plano direfor lei 16.402/16

elaboracao prépria

B

0 200 400
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de habitacdo de interesse Social e
equipamenfos publicos. No entorno
préximo é de uso exclusivo residencial
e zona misfa. J& na margem oposta do
rio existe uma zona de cenfralidade,
destinada majoritariamente  aos  usos
ndo residenciais, com densidades
construfiva e demogrdfica médias e
promover a qualificacdo paisagistica e
dos espacos publicos.

uﬂ"w““

ity

1,

— CICIOVIA
= = = MARGINALPINHEROS

== RIO PINHEIROS
e NHA CPTM

PARQUE NOVO RIO

PINHEIROS
e (O
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mobilidade

A drea estudada localiza-se
muito proxima a via de Transito Rapido
~ Pista Expressa da Marginal Pinheiros e
¢ atendida diretamente pela via Arterial
- Avenida Magalhges de Castro.
Alualmente o drea é atendida por
3 pontos de 6nibus proximos onde
passam as linhas que afendem a regico
sudoeste. Esses pontos sdo atendidos
pela faixa exclusiva para  &nibus
na Avenida Magalhdes de castro,
principal via de acesso a favela, o
que diminui significamente o tempo do
deslocamente nesse modal.

Existe uma grande
precariedade no percurso  pedondl,
sendo que os calcadas s@o praticamente
inexistentes ou muito estreitas, com

vista da calgada vista da calgada em frente ao
em frente a favela empreendimento da JHSF
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excessGo para as calcadas  da
complexo da Cidade Jardim.

A drea fambém ¢ muito
préxima (cerca de 300m) da Estacdo
Berrini da CPTM, porém a barreira
geogrdfica formada pelo Rio Pinheiros
faz esse trajeto fique muito mais distante,
isto &, de énibus a melhor rota demora
cerca de 37 minutos, de carro 5 minutos,
bicicleta 25minutos e a pé fica a cerca
de 2h35min para realizar um frajeto de
300 metros lineares de distancia.

Junto @ margem do Rio
Pinheiros existe a Ciclovia do Rio
Pinheiros, uma importante rofa  de
deslocamente ativo e de lazer junto
ao parque a margem da margem do
rio, porém carece de conexdes com as
oufras ciclovias.

estagdo berrini da CPTM

ciclovia do Rio Pinheiros

PONTO DE ONIBUS E—

——  LINHAS DE ONIBUS

o o o o FAIXAEXCLUSIVA i

PONTO DE ONIBUS EM ATE 500M DA AREA

ESTACAO CPTM EM ATE 500M DA AREA

B 0
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CICLOVIA

MARGINAL PINHEIROS

RIO PINHEIROS

LINHA CPTM

PARQUE NOVO RIO
PINHEIROS

fonte: a (2021)

elaboracéo propria

400 600M @
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uso e ocupacao do solo

Pelo levantamento realizado
pode-se nofar que o enforno &
predominantemente de baixa
densidade construtiva, com excessd@o
da Favelo do Jardim Panorama a
qual apresenta uma massa construida
muito densa, praticamente de mdaxima
ocupacéo do solo. Outra caracteristica
¢ a predominancia de habitacées
unifamiligres o que indica a baixa
densidade habitacional da regido.

Espacialmente fica evidente
as caracteristicas do bairro, uma drea
com oferta de imfroesh’uturo, porém com
baixa densidade, de uso monofuncional,
majoritariamente  exclusivo  residencial
de alta renda. O confraste fica ainda
mais evidente quando notamos que os
dois maiores empreendimentos vizinhos
de uso comercial e servicos oferecido
nessa regido ndo atende as classes mais
pobres.

S UNIFAMILIA
OMINIO HORIZONTAL

\RDIM PANORAMA

imagem: chei
UPACEO ¢
fonte: G
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atividade em campo

Durante o desenvolvimento do projeto
senfi um grande distanciamento com
a drea de intervencdo. Porém, realizei
a primeira efopa do projeto (TGI-l)
apenas analisando os materiais digitais
disponiveis como google maps, google
Earth, fotos, videos, GeoSampa,
Habitasampa, Relatérios, teses, entre
outfros. Terminada essa etapa, senti que
ao menos eu deveria buscar um contafo
via telefone com algum morador do
bairro ou algo similar. At¢ o momento,
devido a situacéo da pandemia evitei o
contafo presencial.

Iniciei as buscas ligando para a CEl -
Recanto da Alegria | (creche do jardim
panorama), expliquei a situacdo do
trabalho e consegui o telefone de uma
moradora que deixava seus filhos nessa
creche. Nesse momento eu senfi uma
grande inseguranca e um despreparo
para lidar com essa situacdo, afinal o
trata-se de um Trabalho de Graduacdo,
e é muito confuso dialogar sobre um
projefo que busca investigar a situacéo
do bairro e propor uma solucdo que
muito possivelmente nunca serd visto
por gestores publicos. Além disso, nessa
época o projeto ainda estava em uma
efapa bem preliminar. Felizmente, essa
mulher foi fotalmente compreensiva,
apesar de ndo fer entendido muito bem,
pois eu ndo consegui deixar muito claro
a minha intencdo. Por fim, essa mulher
me passou o felefone de uma integrante
de uma ONG que estava realizando
algumas oficinas com os moradores
do bairro e arrecadando doacées.

Entdo surgiu o convite para que eu
participasse junto dessas oficinas junto
com os moradores da favela do jardim
panorama.

Portanto, consegui realizar uma visita a
darea de intervencéo do projefo, porém
de uma forma mais superficial. Néo
foi uma visita técnica, entretanto, tive
a oportunidade de me aproximar dos
moradores dali, ouvi-los, sentir o espaco
em que eu estava inserido, entender as
demandas e também um pouco das
histérias. A oficina ocorreu em uma
cobertura préxima ao campo de futebol,
portanto eu tive uma experiéncia um
pouco restrita aquela drea. Nesse dia
haviam aproximadamente 10 adultos
participantes e algumas criancas, a
grande maioria participou.

Uma das atividades realizadas nesse
dia foi @ “arvore dos sonhos”, a qual
participantes  para
expressarem seus desejos para o
Jardim Panorama, através da escrita,
desenhos ou discurso. Muifos foram
os posicionamentos e também muitos
pontos de vista distintos, mas uma grande
recorréncia nos discursos era sobre a
falta de infraestrutura adequada para
suprir as demandas da populacéo que
mora ali, como rede eléfrica precéria
e a falta de abastecimento de dgua
em algumas épocas do ano. Muitos
também se posicionaram a respeifo
da moradia ressaltando pelo fato de
que existem boas moradias, muitos
apresentaram também relacées afetivas

convidava  os

TGl

imagem: foto com os participantes da oficina realizada no Jardim Panorama

fonte: acervo oal, 2021

pés-produgéo: elaboracdo prépria

com suas casas, mas que precisam de
reparos e apontaram para o problema
de que as novas ocupacdes acabam
prejudicando as que & sGo mais antigas,
muitas vezes ocupando os “miolos” dos
lotes ou as periferias de onde existe mais
consfrucdes. Alguns relatos  também
apontaram para a sustentabilidade e a
autossuficiéncia do bairro, de que seria
positiva a captacdo de dgua de chuva,
da energia eléfrica aftravés de painéis
solares, efc.

Essa experiéncia, apesar de breve,
contribuiu muito para o Projeto que estou
propondo para a érea. Acredito que um

projefo como esse deve contemplar
diversas reunides e afividades com os
moradores, que fodas as pessoas devem
estar cientes sobre o projeto, que os
levantamentos sejam acompanhados,
que fodos os profissionais envolvidos
tenham um confato préximo com as
liderancas, garantindo um projeto mais
democrdtico possivel. No meu caso, por
se frafar de um projefo de Graduacéo
realizado em um ano, individualmente,
esse cendrio ideal é invidvel, além disso
o presente trabalho estd longe de ser
um projefo executivo.
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recorte

Como forma de aprofundar os
levantamentos, a fim de entender melhor
o uso e ocupacdo do solo no perimetro
da favelq, foi feito um levantamento mais
detalhado em uma escala mais proxmia
do terreno. Para isso, utilizou-se como
base o Google siree view e o mapa
obtido pelorelatériofinal do USINA, pelo
qual foi possivel obter com mais clareza
as vielas. Nesse levantamento buscou-
se, além do uso e ocupacao do solo, os
muros que estdo no entorno da favela e,
alguns, infernos. também mapeou as ruas
existentes, pavimentadas ou ndo, e as
dreas com densa arborizacdo

CHEIOS
COMERCIOS
SERVICOS

CAMPO DE FUTEBOL
VIA PAVIMENTADA

VIA NAO-PAVIMENTADA
VIELAS

MUROS

DENSA ARBORIZACAO

PG TIT

rua armando petrella

rua francisco rebolo

rua contos azuis

,,,,,,,, rua armando petrella (viela)

TGl

vias e tipologias

1- Armando Petrella (viela) 4- Unigo de moradores e
biblioteca comunitaria

2- encontro da rua dos contos 5- creche recanto da alegria
azuis com a francisco rebolo

3- Rua Francisco Petrella

6- Lanchonete (Point do Japal)

mapa: mapa esquemdtico dos levantamentos realizados na drea de intervencéo
fonte: google maps

elaboragéo prépria

imagens: imagens de levaniamento e reconhecimento do local

fonte: Google maps
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@ @ referéncias
projetuais
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justificativa

As referéncias projetuais do presente
frabalho sdo muitas. Umas sGo mais
imporfanfes do que oufras e algumas
foram analisadas com maior grau de
profundidade. Para o cademo, foi
feita uma selecdo a partir do grau de
similaridade com o tema explorado e do
raciocinio projetual, mas, principalmente,
escolheu-se apenas projetos pelos
quais eu g tive a oportunidade de me
aproximar presencialmente.

Para  mim essas experiéncias  sdo
importantes pois formam uma impresséo
pessoal sobre o projefo, permite
analisar aquilo que funciona e, também,
se agrada, se as pessoas utilizam o que
o projeto propde, entre oufras coisas.
Ao visitar um projefo, seja pelo caminhar
pelo entorno dele, ou de denfro do
projefo, é possivel perceber as relacées
e o contexto em que o projeto se
insere. Isfo &, em fodos pode-se fer uma
impressdo mais pessoal e mais infima.
Além disso, cada uma dessas referéncias
apresenta uma relacd@o com o presente
trabalho em diferentes aspectos.

A primeira referéncia apresenta um
terreno similar ao da drea de intervencéo
desse trabalho, a opcdo pela criacdo
de 2 térreos e pelo uso de laminas
modulares foi uma grande inspiracdo. A
segunda referéncia apresenta solucées
para as vias e vielas, propde a ligacéo
entre os dois lados do rio, assim como
no projeto que veremos adiante. J& a
terceira foi muito importante em relacdo
as inovacdes tecnoldgicas aplicadas no
projefo, a modulacéo e racionalizacéo
do projeto.

Edificios
Guarapira e Hicatu

Arquiteto: Eduardo Kneese
de Mello
Data: 1952-53

Na época em que o projeto foi
pensado, o bairo da Vilo Mariana
fazia parte de uma drea de expanséo
da cidade de Sdo Paulo, o terreno
localiza-se @ 2 quadras do metro
Ana Rosa e a fica a poucos passos
do parque da Aclimacdo. A proposta
desses dois edificios gémeos [no
projefo eram 5) projetados por Eduardo
Kneese tira partido da declividade do
terreno, criando trés niveis de acesso.
Dois deles sdo feitos pela rua superior
(Dr. José de Queiroz Aranhal), o qual se
faz através de passarelas que descolam
o edificio do limite do lote e permite a
formacdo de um talude, e outro acesso
pela rua inferior (Alceu Wamosy). Com
isso, ndo foi necessario a instalacdo
de elevadores, deixando o projeto
mais econémico. A solucdo adotada
para as fipologias habitacionais, assim
como fodo o conjunto, segue preceitos
modemistas  de  racionalidade e
modulacdo. Foram propostas unidades
em dois niveis (duplex), dessa forma o
projeto aproveita-se das lajes utilizadas
para os corredores de acessos as
unidades.

A implonfocdo dos prédios segue o
senfido leste-oeste para maximizar a
iluminacdo natural e o espacamento
entre os edificios garante uma drea
permedvel generosa, composta por
uma densa arborizacdo.

fonte: Archdaily

urbanos



60

Matheus Motta Vaz

Reurbanizacao do

Sapé

Projeto: escritérios Base
Urbana e Pessoa Arquitetos

Data: 2014

O projeto  de Reurbanizacdo da
Favela do Sopé tem como objetivo
atender 2500 familias através de uma
reestruturacdo  urbana. O conceito
que permeia o projeto é da cosfura
utbana.  Como  desenho  podemos
visualizar que essa costura se faz entre
as duas margens do cérrego a partir de
espacos livres. O recuo dado por esse
cérrego revitalizado garante espaco a
novas unidades habitacionais além da
configuracdo de um parque linear que
percorre fodo o projeto, garanfindo
espacos publicos de qualidade e
protegendo o rio. Os edificios séo
feitos em laminas seguindo uma rigida
modulacdo estrutural, configurada por
4 tipologias habitacionais, de dois e trés
quarfos e um duplex, além das unidades
de acessibilidade integral.

A importancia do projefo arquiteténico
e urbanfstico para uma drea com alta

taxa de vulnerabilidade, como esse, é !

a qualidade. Foi pensado muito além
de apenas um numero de familias que
seriam afendidas, como uma resposta
ao déficit habitacional, que também ¢
importante, mas junto a isso o projeto
funciona como uma ferramenta de
inclusdo social ao conciliar as escalas
de intervencdo: desenho  urbano,

infraestrutura e habitacdo.

=

fonte: Archdaily

COPROMO

Projeto: USINA CTAH
Data: 1990-1998

Batizada  como  COPROMO -
Associacéo Pré Moradia de Osasco,
com assessoria da USINA, em 1990,
finha como objetivo atender as demandas
habitacionais de uma  associacdo
comunitdria que ocupava um terreno no
Bairro do Jardim Pirafininga, em Osasco.
O terreno ¢é localizado préximo a duas
avenidas da cidade, préximo a escolas,
hospitais e centros de saide.

O projeto realizado ocorreu devido
a uma enorme caréncia de moradias
na regido. A construcdo do conjunto
foi concluida em 1998, sendo um
total de 50 edificios, somando 1000
unidades  habitacionais. Esse projeto
tem como caracteristica a participagdo
dos moradores em diversas etapas do
projefo afé a execucdo por meio de
mufirdes autogeridos. Na época, os
mutfirdes eram utilizados para construcdo
de habitocdes de 1 ou 2 pavimenfos,

portanto o conjunto do COPROMO, | .

com edificios de 5 pavimentos foi muito
importante e inovador nesse contexto.

A solucéo adofada parte da modulacéo
que parfe dimensdo do bloco cerémico,
resultando em moédulos de 3,75 x
3,75. Esses, se articulam em 4 modulos

por unidade habitacional  formando
tipologias de cerca de 54m2 Essas §

sGo dispostas ao redor da circulacdo

TGl

verfical. Essa circulacdo tem uma grande
importancia fambém para o projefo
pois, por ser metdlica e independente
do restante do edificio, ela serviu para
agilizar as obras. Apéds a concretagem
das fundacées j& era possivel ergue-
lo, evitando andaimes improvisados e,
porfanto, garantindo maior seguranca
para os frabalhadores, além de servir de
prumo para as alvenarias.

fonte: Archdaily
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PLANO
URBANISTICO

O Projeto proposto parte de um plano
urbanistico em diferentes escalas: da
cidade, do bairro e da habitacao. A partir
dos levantamentos e leituras realizadas,
tem-se que a regido estd inserida em
uma drea altamente valorizada pelo
mercado imobilidrio, tem grande oferta
de infraestrutura em seu entorno, proxima
a estacdo de trem, corredor de 6nibus
e ciclovias. Porém, apesar da disténcia
relativa e da localizacdo, o bairro ndo
esté infegrado com seu entorno, ao invés
disso, enconfra-se esquecido aos olhos
do estado e da cidade. Portanto, julgou-
se que a principal demanda na escala
da cidade é o desenho urbano pautado
na costura urbana, que prefende
relacionar a drea de intervencéo com
as infraestruturas  existentes  frazendo
melhorias,  principalmente  para  a
mobilidade urbana.

A partir disso, o projefo buscou pensar em
infervencdes pautadas na qualificacéo
urbana que reforcassem as dindmicas jé
existentes, respeitando as pré-existéncias
e possibilitando uma consciéncia de
perfencimento aos moradores. Nesse
senfido, para o projefo buscou o menor
nimero de remocdes possiveis, criacdo
de novos edificios habitacionais e o
redesenho das principais vias publicas.

':u 4..lllIllllIIIlll-.-l
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__@l cidade

IR=;
A principal diretriz em relacéo a escala da cidade é o
projeto de uma ciclopassarela que faz a ligacéo entre
a o bairro do jardim panorama, o parque do Novo Rio
Pinheiros e a estacdo Berrini da CPTM.
Também s@o propostas ligacdes entre as ciclovias
existentes nas dreas do entorno, conectando-as com
as novas criadas e uma linha de énibus que pudesse
adentrar no bairro afravés da avenida Armando Petrella.

bairro

F

As obras de infraestrutura que se deseja fazer na drea séo
fundamentais para qualificar as dreas j& consolidadas
pelos moradores. Desse modo, s@o proposfas obras
de infraestrutura gerais, como dgua, esgoto, iluminacao
pUblica, acesso a gds encanado, além disso, a abertura
de novas vias que melhoram o acesso para a colefa de
lixo, servicos emergenciais como ambuléncias, correios,
efc.

Propoe-se, também, uma requdlificacdo das vias 4
existentes e vielas. Para asvielas, no sentido de reconhecé-
las como vias publicas de acesso de pedestres, seré@o
realizadas obras de infraestrutura: iluminacdo publica,
calhas subterraneas de escoomento de dguas pluviais e
da qudlificacao de espacos coletivos.

/ﬁ\ habitacao

No ambito da habitacdo seréo propostos novos edificios
habitacionais. Esses, serdo deslinados inicialmente para
as famflias que fiveram suas habitacées removidas devido
as obras de infraestrutura proposta, porém o excedente
servird para adensar a regido com novos moradores. Para
a provisdo habitacional foi determinada uma drea que
pertence a ZEIS-3 do jardim panorama, onde hd poucas
habitacses existentes. O terreno também contempla uma
alta declividade e risco geolégico. Portanto, a escolha
desse terreno, também evita ocupacdes irregulares em
uma drea de risco.
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REDE VIARIA EXISTENTE

As  principais  acdes do  projeto
apresentam-se como  solucdes para
qudlificar o bairro do jardim panorama,
atuando na costura urbana, resolvendo
os  problemas identificados  de
mobilidade, infraestrutura e habitacéo,
principalmente. De forma a tornar mais
simples o compreensdo do projeto
e das escalas abordadas, podemos
resumir o projeto a 4 agdes projetuais,
como mostradas nos mapas ao lado:
1- abertura de vias; 2- passarela sobre
o rio pinheiros, 3- qualificacdo de vias;
4- provisdo habitacional de inferesse
social. Todas essas acdes relacionam-
se enfre si e resulfam no projefo como
um todo, essa divisdo apenas faz
senfido para poder explicar se forma
mais simplificada o raciocinio projetual
adotfado.

Comecando pelo item 1, abertura
de vias, nofou-se que a drea de
infervencdo contem muitas ruas sem

salda. Muifo desse problema se deve

acoes projetuais

———
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ABERTURA DE VIAS

aos condominios  horizontais  que
ocupam e constroem no limite do seu
terreno muros altos, ndo relacionados
com o vidrio do entorno pré-existentes,
isto &, barreiras fisicas que prejudicam a
mobilidade urbana. A solucdo adotada
foi unir as ruas @ existentes (Rua dos
contos azuis, Rua Francisco Rebolo e
Rua Armando Pefrella (viela)) através
de uma rua nova, formando quarteirdes
que se relacionasse com o vidrio
existente do bairro. Para isso, deverd
ser negociado com o proprietdrio do
ferreno vazio ao lado que ndo cumpre
sua funcéo social hd mais de 20 anos,
como podemos verificar pela  série
histérica de fotografias. Portanto, seria
um ganho para a cidade em termos de
mobilidade e infra-estrutura urbana.

Para o item 2, passarela sobre o Rio
Pinheiros, propde-se ciclopassarela
que faz a ligagdo entre a o bairro do
jardim panorama, o parque do Novo
Rio Pinheiros e a estacdo Berrini da

PASSARELA PROPOSTA

CPTM. Nesse projeto, atenfou-se as
cotas topogrdficas e aos terrenos onde
pudesse ser readlizada a circulacao
vertical. Em relogdo as cotas, nofou-se
que na margem da esquerda, o terreno
contempla  uma alta  declividade,
enquanto que na margem direita é
praficamente plano, como podemos ver
no levantamento topogréfico realizado.
Portanto, do lado esquerdo foi possivel
fazer o acesso em m’vel, na cota relativa
de 6 metros em relacéo a Avenida
Maogalhges de Castro, garanfindo a
altura minima para estrutura de pontos
e passarela sobre as vias. Desse lado,
o local proposto para a consfrucdo
atualmente pertence a ZEIS do Jardim
Panorama e estd desocupado. Enquanto
que, na margem direita do rio as rampas
foram necessdrias. Desse lado, o local
onde seria proposta essas rampas é
um terreno ao lado da estacdo Berrini
da CPTM onde hoje estd instalado um
posfo de gasolina. Assim como no item

_..4

QUALIFICACAO DE VIAS E
PROVISAO HABITACIONAL

1, seria necessario uma negociacdo
desse terreno, porém justifica-se em
termos urbanfsticos e em relacdo ao
ganho de dreas publicas para a cidade.
Além disso, sdo propostas também duas
rampas de acesso a ciclovia do Rio
Pinheiros em ambas as margens.

A qualificacéo das vias pré-existentes,
item 3, justifica-se pelo alto nivel
de precariedade  enconfrado  no
levantamento  realizado.  Utilizou-se
dos espacos j¢ delimitados para essas
ruas e propde um novo desenho, com
hierarquia de vias e repensando as
infraestruturas. Nesse desenho priorizou-
se o pedestre, a bicicleta e o fransporte
publico. Para o item 4, assim como todas
as acdes, foram pensadas levando
em considera(;do as pré-existéncias,
principalmente as habitacdes. Portanto,
afravés de uma andlise visual escolheu-
se, para esse projefo, o fterreno onde hé
um menor nimero de habitacdes.
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implantacao geral

EDIFICIOS PROPOSTOS
PASSARELA

CPTM - ESTACAO BERRINI

VIAS QUALIFICADAS

CRECHE RECANTO DA ALEGRIA
RAMPAS

FAVELA JD. PANORAMA
PARQUE NOVO RIO PINHEIROS

RIO PINHEIROS

- LINHA CPTM

- CORPORATE CENTER

- AV. MAGALHAES DE CASTRO
- MARGINAL PINHEIROS

- TERRENO DESOCUPADO

_ CONDOMINIO FECHADO
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corte AA
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QUALIFICACAO DE VIAS

As qualificacdes do vidrio existente foram
propostas no sentido de repensar o
desenhodasvias, mantendo asdimensdes
pré-existentes, dessa forma, evitando
desapropriacées e remocdes. Foram
escolhidas ruas em diferentes situacées,
com dimensées e caracteristicas disfintas. R. FRANCISCO REBOLO
Analisou-se a relacdo com o entorno, a
oferta de infraestrutura, pavimentacdo
e as dimensdes gerais. Os desenhos
pensados  baseia-se  também  nos
levantamentos  realizados  virtualmente,
porfanfo ndo contém um nivel de
precisdo adequado para um projeto
desse porte, porém foi possivel pensar
em um desenho dada as proporcées
levantadas.

Nessa efapa do projeto valorizou-se o
fransporte ativo, sendo assim, pedesfres e
ciclistas ganham prioridade no desenho
urbano, em segundo lugar procurou-se
ampliar as vias de acesso aos énibus, em
terceiro lugar de prioridade, pensou-se
em ampliar as vias de acesso a caminhées
de lixo, correios, ambul@ncias, etc.

R. ARMANDO PETRELLA

R. ARMANDO PETRELLA
(VIELA)
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R. FRANCISCO REBOLO

Diagnostico: Notou-se que nessa rua
existe uma caréncia de iluminacdo
publica e falta de pavimentacao. Existe
um muro no perimetro dessa rua que faz
fronteira com um condominio horizontal,
o que dificulta a fruicdo publica.
Proposta: A esfratégia adotada  foi
fransformar essa via em uma via somente
para pedestres, ciclistas e uma faixa
de rolamento simples para carros, ndo
sendo possivel a circulacdo de 6nibus
Pavimentacdo para a faixa de rolamento
simples; ciclovia perimefral ao muro;
vagas de estacionamento paralela poste
de iluminacéo publica para os pedestres
e para as vias; arborizacdo; e integracdo
da calcada em piso intertravado com o
térreo superior dos edificios.

situacao atual

edificio habitacional

poste de
iluminacdo alto
para via

Arborizacdo

poste iluminacdo
pedestres -

2spago reservado para - -
vagas paralela

2,3m

poste de
iluminacé&o alto

para via

ciclovia

faixa de

rolamento 3,2m

passeio piblico =

3,4m

QDOMZAGEO wrevereeeroeerorerenii

32

condominio horizontal
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R. ARMANDO PETRELLA

Arborizacdo

poste de
iluminacao alto
duplo para via

Diagnéstico: rua pavimentada apenas
em algumas partes, presenca do

muro que divide o bairro com o

poste iluminacéo

empreendimento  das  Corporate pedeshes
Towers. A rua possui uma iluminacdo
publica inssuficiente e inexistente em obilidrio
algumas partes. As calcadas  sdo
inexistentes em quase fodo o perimetro.
Proposta: a Rua Armando Petrella
foi enxergada como uma das mais
importantes para o bairro. Ela comeca
na Avenida Magalhges de Castro, e
coletora  da  Avenida Marginal S B . . o o arborizacao k
Pinheiros, e vai até a rua Francisco : -
situacdo atual
Rebolo.  Portanto,  pensou-se  no X o 1{
projeto de uma via dupla que pudesse o o0
comtemplar passagem para 6nibus, i‘;‘;‘u‘r::w

carros e biciclefos. Na drea onde foi entre a ciclovia
proposta os edificios habitacionais, essa
via ganha um amplo passeio publico,

configurando-se como uma praca,

e a faixa de
rolamento

poste iluminacéo

pedestres
e ganha vida através do comércio e o
) ) ampliacéo
servicos propostos para esse nivel.
vagas para
carros 90
. poste de

iluminacao alto
duplo para via
faixa de

rolamento dupla,
3,5 d

fachada afiva: comércio e servicos

projecdo edificio

PREM
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R. ARMANDO PETRELLA

(VIELA)

Diagndstico da via: pavimentacdo
precdria, postes de iluminacéo com
fiacdo  externa, infraestrutura  de
drenagem inssuficiente ou inexistente.
Porposta:  rua  mista, pavimentacdo
de toda a via com piso intertravado,
separacdo do leifo carrossdvel por meio
de balizadores e poste de iluminacdo;
iluminacdo com fiacdo subterranea,
garantindo maior seguranca e menor
poluicéo visual; canaleta superficial
para drenagem da via toda; julgou-
se importante, apesar da rua estreita
a presenca da arborizacdo, porém
pensou-se em espécies com caule
mais fino e copa mais alta, como as
palmdceas.

situacao atual

s "é"‘/
N

ampliacéo

TGl

o
o
S
2
%
2
o
3
o
0
3
= F poste de
§ ¥ iluminaggo LED
' com flagdo
subterrénea
palmécea
mobiliério balizadores

condutor estreito
para drenagem
superficial ao longo
de toda a via

- duto de elétrica e TIC
- gas

esgoto

abastecimento
de 4gua

jardim de chuva ---

mobili@rio e ; G s O%

| balizadores
-—a
condutor estreifo
para drenagem
superficial ao longo %
de toda a via
poste de
iluminacao LED
com flagdo
subterranea

palmaécea

piso infertravado
em foda a via
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CONJUNTO HABITACIONAL

COBERTURA/HORTA

APARTAMENTOS
ESPACO MULTIUSO
COMERCIO/SERVICOS
1°PAV,/CALCADAO
CIRCULAGCAO VERTICAL

TGl

Como mencionado acima. o ferreno escolhido para
proviséo habitacional contempla uma alta declividade
e poucas construcdes pré-existentes. Afravés do
levantamento  realizado,  aproximadamente 10
habitacées terdo de ser removidas desse terreno e

muitas sdo de madeira. Porém, em nenhum momento
durante a execucdo do projeto alguma familia ficard
desabrigada ou terd que morar em outra localidade
pois a construcdo de uma lamina j& cumpre essa
demanda e ¢ possivel que sua execucdo ocorra de
forma ordenada.

A implantacdo do conjunto tirou partido dessa alta
declividade, aproximadamente 15 metros, para criar
3 niveis de acesso, o térreo inferior (rua Armando
Petrella); o primeiro pavimento, onde criou-se um
calcaddo que percorre toda a extensdo do terreno,
criando um caminho mais acessivel a creche Recanto
da Alegria, e o acesso superior, ou térreo superior, pela
rua Francisco Rebolo.

Ao todo, o conjunto possui 3 edificios, compostos cada
um por duas léminas que compartilham uma mesma
cisrulacdo vertical. Cada lamina de edificio possui
um nivel térreo e primeiro pavimento destinado ao uso
ndo residencial, para estabelecimentos comerciais ou
de servicos, por exemplo. Do 2 ao 4° e do 6 ao 9°
pavimento sé&o destinados aos apartfamentos de 2 e 3
dormintérios, de 55m?e 65m?, respectivamente,sendo
todos eles adaptdveis para pessoas com mobilidade
reduzida (PMR). O 5° nivel configura-se como um
térreo elevado, acessado pela rua Francisco Rebolo,
onde estd previsto um espaco multiuso de uso dos
moradores.

Ao todo a implantacdo conta com 204 unidades
habitacionais, aproximadamente 1000  pessoas;
18 médulos para uso néo-residencial e 6 lajes de
aproximadamente 450 m? destinados a producdo de
alimentos.

O telhado em 4 aguas com calha central, possibilita
a captacdo de égua da chuva e seu afastamento da
Gltima laje garante um melhor conforto térmico

o)
G
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Unidades

habitacionais

Para as unidades habitacionais fo

pensado em plantas de 56 e 66m?
aproximadamente. A mefragem
quadrada foi definida de acordo com
a modulacdo proposta pelo modulo
estrutural de 7,2 x 7,.4m enfre os pilares e
utilizando de balancos de 1,2m para os
médulos das exiremidodes das laminas.
A modulacdo dos ambientes também
segue uma modulacdo rigida de 1,15m
que corresponde a modulacdo dos
painéis que compde a fachada do
edificio, portanto todos os ambientes sdo
multiplos dessa razdo. Todas as unidades
contemplam 2 ou 3 quartos, uma sala, um

banheiro, lavanderia, cozinha e varanda
de 1,2 x 2,3m. Apesar das habitacées
serem espelhadas enfre os pavimentos,
as paredes dos banheiros, cozinha e
lavanderia permanecem  alinhadas.
Em decorréncia da modulacéo, todos
os apartamentos sdo adaptéveis para
pessoas com mobilidade reduzida, as
Unicas paredes que devem se manter
fixas para os aparfamentos s@o as
paredes onde existem  tubulacdes
hidraulicas, sendo assim, grande parte da
configuracdo inferna dos apartfamentos
podem ser alterados, garantindo maior
versatilidade para as familias que irdo
habitar.

1.20

acesso

1,20

circulag@o comum

planta 2 quartos
56m?
I I I I

0 0,5 1 2M
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CONCEPCAO ESTRUTURAL
EDIFiCIOS E PASSARELA

O aco como material principal para as
estruturas projetadas para esse frabalho
foi uma escolha que se baseou, dentre
oufros fafores, na presenca de uma
alfa declividade do terreno da drea
de intervencdo, grandes vdos a serem
vencidos e avenidas esfruturais  de
grande fluxo. O material, portanto, deve
contemplar caracterisfticas que permitam
solucionar as questdes apontadas
acima de uma forma eficiente. Apesar
de ufilizar o mesmo material como
principal esfrutura, as solucdes estruturais
do edificio e da passarela sdo distintos.
Para o edificio foi proposfo o uso de uma
estrutura pré-fabricada de viga e pilares
de secd@o |, moduladas em 72 x 74m
de vdo enfre os pilares. Essa solucdo
possibilita uma consfrucéo  ofimizada,
mais rapida, com menos desperdicio de
materiais € com um canteiro de obras

reduzido. Como estrutura secunddria,
para as fachadas, foram propostos
painéis leves de alumiio de 1,15m de
largura.

Para a passarela foi pensado em uma
estrutura que pudesse vencer grandes
vGos e que fivesse um prazo de
execucdo menor, de forma minimizar
os impactos no fluxo de veiculos nas
avenidas. E sabido que quanto maior
o vdo a vencer, as estruturas devem
ser maiores e mais robustas, portanto,
pensou-se em solucdes que pudessem
minimizar esse impacto visual na
paisagem urbana. A solucdo adotada,
portanto, foi uma estrutura estaiada,
com o fabuleiro formado por uma malha
tridimensional em aco de secdo tubular.
O vdo de aproximadamente 100
metros do rio pinheiros foi um fator
determinante para essa escolha.

4

detalhe tabuleiro passarela

elementos construtivos edificio

TGl

perfil tubular periférico d=40cm

perfil tubular central para
instalacdes d=60cm

perfil  tubular  inferior
d=100cm

guarda-corpo metdlico h=110cm

paredes internas em alvenaria
blocos de 9x19x29cm

pilar de aco secéo |

47 x 30cm

painéis  pré-moldado
leve de aluminio com
vedacdo em vidro ou
chaap cimenticea

115 x 295¢cm
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[...]

Como desfecho para esse
trabalho gostaria de tentar recapitular
alguns pontos importantes e reforcar
algumas justificativas para as escolhas
projefuais  adofadas.  Primeiramente,
como justificativa da escolha do tema,
acredifo que a discuss@o sobre cidade
a partir da habitacéo ¢ fundamental
para o profissional de arquitetura e do
urbanismo. As habitacdes, além de
compor a paisagem urbana, geram
novas dinamicas e novos fluxos para a
cidade, a habitacdo é um local que te
permite acessar a cidade. Devemos
estar em constante questionamento e
pensando  esfratégias  para  garantir
qualidade nos projetos propostos para
nossas cidades. Acredifo que essa
discussdo deva se fazer principalmente
nas dreas mais vulnerdveis da cidade, no
senfido pensar projefos e esfratégias em
dreas onde hd poucas acdes do esfado
e, muito menos da iniciativa privada.
Dessa forma, tornamos mais visivel esses
territérios e evitamos que essas dreas

TGl

sejam ainda mais segregadas do que
i& sdo.

Em relacdo a escolha projetual buscou-
se uma abordagem mais voltada a
"costura urbana”, garantindo melhorias
no bairo em diferentes escalas,
parfindo de uma escala mais urbana
at¢ a escala da unidade habitacional.
Essa escolha baseou-se na andlise
dos levantamentos realizados e nas
leituras de cartografias, onde foram
observados os problemas e escolheu-
se as solucdes que seriam projefadas.
Obviamente, o projefo ndo pretende
resolver todas as questdes analisadas,
mas pretendeu eleger uma certa ordem
de relevancia para o local, e fentar
buscar solucdes afravés do projeto
arquiteténico e urbanistico.

Por fim, o projeto pretende inserir-se
na discuss@o a respeito da habitacao
de interesse social e confribuir para
a busca de solucées, buscando
melhorias para as cidades, afravés da
qualificacao urbana.
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